Zarzadzenie Nr 0050.102.2024
Prezydenta Miasta OSswigcim
z dnia 01.08.2024 r.

w sprawie: zasiedlenia lokali mieszkalnych w zasobach Os$wig¢cimskiego Towarzystwa

Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o. powstalych przy udziale finansowym
Gminy Miasto O$wiecim w budynku mieszkalnym ,,P” zlokalizowanym przy
ul. Sadowej 72.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie

gminnym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 609 z pdéz. zm.), art. 5 ust. 3 pkt. 2 w zw. z art. 7a ust. 1
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsigwzigé
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2024 poz. 304) zarzadzam, co nast¢puje:

—_—

§1

W budynku mieszkalnym ,,P” zlokalizowanym przy ul. Sadowej 72 O$wiecimskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. wynajmie 36 lokali mieszkalnych
osobom wskazanym przez Gmine Miastc O$wigcim, w tym 5 lokali dla os6b starszych
(60+) usytuowanych na parterze budynku.

Gmina wskaze najemcow lokali mieszkalnych sposrdéd oséb spelniajacych warunki
z uwzglednieniem zasady pierwszefistwa w dostepie do lokali mieszkalnych utworzonych
z jej udziatem, osobom bedacym aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wehodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto O§wigcim.

Przyszli najemcy lokali mieszkalnych zobowigzani beda do wniesienia partycypacji
w kosztach budowy lokali mieszkalnych w wysoko$ci 30 % wartoSci mieszkania,
tj. kwoty 2.672,45 zt za 1m* powierzchni uzytkowej mieszkania.

Laczny dochéd przysztego najemcy i 0sob przewidzianych do wspolnego zamieszkania
powinien gwarantowaé regularne wplaty nalezno$ci wynikajacych z najmu mieszkania,
tj. czynszu i innych $wiadczen zwiazanych z najmem lokalu.

Okresla sie minimalny poziom dochodéw dla gospodarstwa domowego 0séb starajgcych

sie o przydzial mieszkania w wysokosci:

a) w jednoosobowym gospodarstwie domowym — minimalne wynagrodzenie za prace
okreslone odrebnymi przepisami,

b) na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym kwota wskazana powyzej ulega
zwiekszeniu o kwote stanowigcg rownowartosé 20% minimalnego wynagrodzenia
za prace okre$lonego odrgbnymi przepisami.

Wyboru najemcéw, spetniajacych warunki, o ktérych mowa w ust. 2, Gmina dokona

kierujgc sie nastepujacymi kryteriami:




1) kryterium dochodowe tj. $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego
w roku poprzedzajacym rok, w ktorym, zawierana jest umowa najmu lokalu
mieszkalnego, nie przekracza:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 35% na kazda kolejng osobg w gospodarstwie domowym,

- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu

Statystycznego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w  gospodarce

narodowej w wojewédztwie matopolskim, oraz wspdtczynnika 1.4.

2) kryterium mieszkaniowe tj. osoba oraz osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania,
w dniu objecia lokalu, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego badzZ jego czesci na terenie Gminy Miasto O$wigcim, za wyjatkiem
tytutu do lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Og$wiecim pod warunkiem rozwiazania przedmiotowej umowy namu
ze skutkiem prawnym nie pdzniejszym niz data podpisania umowy namu
z O$wiecimskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.

3) brak zadluzenia czynszowego przez aktualnych najemcoéw lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowegn zasobu Gminy Miasto Oswigcim.

Spetnienie kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 weryfikowane jest na podstawie

dokumentow i oéwiadczen, ktore osoba ubiegajgca sie 0 zawarcie umowy najmu dotgcza

do wniosku, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§2

Osoba fizyczna ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu sktada wniosek.

Whioski 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu bedg przyjmowane przez
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Os$wigcimiu do dnia 16 wrzesnia 2024 r.
Wz6r wniosku stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

Ogloszenie o naborze wnioskow, o ktérym mowa w ust. 1, wraz z terminem i miejscem
ich sktadania zostanie podane do publicznej wiadomosci.

Whioskodawca moze ztozyé wniosek o najem wylacznie jednego lokalu mieszkalnego
w budynku ,,P”.

Do wniosku dolacza si¢ dokumenty i o§wiadczenia potwierdzajace spetnianie warunkow,
o ktorych mowa w § 1 ust. 5 i 6 dotyczace wszystkich oséb zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania.




10.

11.

12.

Whioski beda rozpatrywane przez Zespél opiniodawczo - doradczy ds. przydziatu
mieszkaf w budynku mieszkalnym ,,P” zlokalizowanym przy ul. Sadowej 72 powotany
niniejszym zarzadzeniem.

Rozpatrywanie bedg wytgcznie wnioski nalezycie wypetnione i podpisane, wraz
z zalgczonymi wymaganymi dokumentami wskazanymi we wzorze wniosku.

Nieztozenie wymaganych dokumentéw i « §wiadczen w terminie 7 dni od dnia wezwania
do ich uzupehienia bedzie skutkowa¢ pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.
Whnioski zlozone po terminie okreslonym w ust. 2 nie bedg rozpatrywane.

W przypadku wptywu wigkszej ilosci wnioskéw niz liczba posiadanych wolnych lokali,
wybor przysztych najemcow odbedzie si¢ w drodze losowania.

Lista przyszlych najemcéw podlega akceptacji przez Prezydenta Miasta O$wigcim,
anastepnie przekazana bedzie do O$wiecimskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. w O$wiecimiu (OTBS Sp. z 0.0.) w celu zawarcia umowy
o partycypacje.

Osoby wpisane na liste osob zakwalifikowanych do najmu, w przypadku gdy nie
przystapia do zawarcia umowy o partycypacje we wskazanym przez OTBS Sp. z o. o.
terminie, zostang skreslone z listy.

§3

1. Powoluje Zespét opiniodawczo — doradczy ds. przydzialu mieszkan w budynku

mieszkalnym ,,P” zlokalizowanym przy ul. Sadowej 72 O$wigcimskiego Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. w skladzie:

1) Andrzej Bojarski — I Zastepca Prezydenta Miasta Oswigcim — Przewodniczacy
Zespotu,

2) Krzysztof Kania — II Zastgpca Prezydenta Miasta Oswigcim — Czlonek Zespotu,

3) Maria Ptachta — Sekretarz Miasta — Czlonek Zespotu,

4) Beata Chachuta — Skarbnik Miasta — Czfonek Zespotu,

5) Wanda Habczyk — Dyrektor Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w O$wigcimiu — Cztonek
Zespotu,

6) Tyberiusz Kornas — Prezes OTBS Sp. zo. 0. — Czlonek Zespotu,

7) Piotr Kmiecik — Wiceprezes OTBS Sp. z 0.0. — Czlonek Zespotu.

Zadaniem Zespotu, o ktérym mowa w ust. 1 jest zaopiniowanie wnioskoéw dotyczacych

przydziatu mieszkan, a nastepnie przedfozenie listy przyszlych najemcoéw Prezydentowi

Miasta.

Opinia, o ktérej mowa w ust. 2 wydawana jest na podstawie dokumentacji zebranej przez

Zarzad Budynkow Mieszkalnych w O$wigcimiu.

Po przeprowadzeniu kolejnej weryfikacji (przed zasiedleniem budynku), na podstawie

kryteriéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 i 6 dokonanej przed zasiedleniem budynku ,,P”

przy ul. Sadowej 72, Prezydent Miasta wyda stosowne za$wiadczenia potwierdzajace

spetienie warunkow kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu lokalu.




10.

11.

12.

Powyzsze zaswiadczenie bedzie mialo forme pisemng i zawieralo dane osobowe (imig

i nazwisko oraz PESEL) najemcy oraz oséb zglaszanych do wspdlnego zamieszkania,

numer i dane lokalu (metraz uzytkowy 1 metraz pokoi, zgodnie z przekazang dokumentacja)

oraz informacj¢ o konieczno$ci wptaty kaucji w wysokosci 12-krotnosci czynszu, na ktory

ma by¢ zawarta umowa najmu z osobg wskazang przez Gming.

Obstuge administracyjna Zespotu prowadzi Zarzad Budynkéw Mieszkalnych.

Na podstawie otrzymanego zaswiadczenia OTBS Sp. zo. o. bedzie zawieraé umowy

najmu na lokalne mieszkalne, przy czym:

— umowa najmu, zawarta zostanie na czas oznaczony, nie krotszy niz 5 lat,

—  czynsz najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej nie bedzie przekraczat, w skali roku,
4% warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego.

O kolejnosci wyboru mieszkania decyduje losowanie, z uwzglednieniem =zasady
pierwszefistwa osobom bedacym aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu Gminy Miasto O$wiecim.

W przypadku jezeli wnioskodawca nie zostanie wylosowany do lokalu, o ktory
si¢ ubiegal, zostaje on ujety na liscie rezerwowej, zgodnie z kolejnoscig losowania.

W przypadku zwolnienia si¢ lokalu, o ktory ubiegat si¢ wnioskodawca (np. 3-pokojowy)
zostanie on wskazany wnioskodawcy od razu, zgodnie z kolejnos$cia umieszczenia
na liScie rezerwowej.

W przypadku wnioskodawcy, ktory ubiegat sie o lokal dla osoby starszej (60+) i nie
zostal wylosowany, zostanie ujety na liScie rezerwowej i nie bedzie bral udzialu
w losowaniu lokali mieszkalnych z pozostatej puli mieszkan.

Na zgodne oswiadczenia wnioskodawcow, ktorzy zostali wylosowani i zawarli umowe
partycypacji z OTBS Sp. z 0. 0. w Os$wiecimiu, a przed podpisaniem umowy najmu,
Prezydent moze wyrazi¢ zgode na dokonanie zamiany lokali mieszkalnych.

§s

Na wniosek dotychczasowego najemcy, kolejna umowa najmu moze zosta¢ zawarta.
Jezeli najemca spetnia warunki okre§lone w § 1 ust. 51 6.

Do zawarcia kolejnej umowy najmu stosuje si¢ odpowiednio powyzsze przepisy.
Warunkiem zawarcia kolejnej umowy jest brak zadluzenia z tytutu naleznosci
wynikajacych z dotychczas zawartej umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz brak

uzasadnionych skarg na zachowanie najemcow, niszczenie mienia czy czesci wspolnych
nieruchomosci.




§6

Wykonanie Zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
w Os$wiecimiu.

§7

W kwestiach nie uregulowanych niniejszym zarzadzeniem majg zastosowanie przepisy

ustawy z 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig
mieszkaniowych (tj. Dz. U. 2024 poz. 304).

§8

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Janusz Chwierut
frn




